Tot ce conteaza atunci cand
vrei sa-ti iei 0 casa.

Pe etape mari

ca sa itifie’si

1. Ce conteaza cand o alegi.

ﬁ 0 DOZA SANATOASA DE OBIECTIVITATE.

In primul si in primul rand, conteaza sa fii realist. Toti ne dorim “casa visurilor”, acea casa care
indeplineste absolut toate criteriile.

In realitate, desi pare c& sunt multe variante pe piatd, putine dintre ele sunt exact ce iti doresti.
Si atunci, desi procesul de a-ti cumpara casa ta este unul profund emotional, e nevoie de un pic
de pragmatism. Asta ca sa poti sa iti raspunzi foarte exact la intrebarea “De fapt, ce conteaza cel
mai mult pentru mine? Fara ce anume nu pot sd traiesc si unde pot sa fac un compromis?”

Ca sd te gjutam in alegerea ta, la finalul acestui material ti-am pregatit o anexa cu o listd
orientativa de lucruri care conteaza.

@ SAITI PUI TOATE INTREBARILE LA CARE TE POTI GANDI SI APOI SA
ITI MAI PUI INCA O MIE.

Acum ca stii mult mai clar ce cauti iti va fi mai usor sa ajungi la un shortlist de proprietati pe care
sa te duci sa le si vezi. lar cand te duci sd le vezi, incep Tntrebdrile. Cu cat mai multe intrebari cu
raspuns, cu atat mai multe sanse sd alegi casa potrivita.

Nu uita c§ vizita nu se rezuma doar la a vedea casa. incepe cu mult Tnainte. incd de cand ai intrat
in zona in care este proprietatea.
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“Cum aratd imobilul la exterior? Cum aratd scara blocului? Cum miroase? Ce se aude? E curata? E ingrijita?
Are un singur lift sau douda? Si daca nu are deloc, ar putea fi asta o problema peste 10-20 de ani, sa zicem?”

lar acestea sunt doar cateva intrebdri pe care ti le poti pune Tnainte de a intra in casa.
lar odata ce intri Tncepe o alta serie intreaga de Tntrebari importante la care ai nevoie de raspuns.

“Din ce an e proprietatea? Daca "E renovatd de curdnd? Instalatiile electrice si “S-au facut madificdri de structurd
e dinainte de '77, a fost sau nu sanitare sunt in conditii bune? Cati bani ar putea sa induntru? Adicd pe romdaneste, au
consolidata?” te coste renovarea ei? Si cat timp ar dura sd o faci?” darémat pereti? Si dacd da, ce

pereti? Au avut autorizatii de
desfiintare, sau nu? Conteaza

“In cazul in care cumperi o casa, corespunde ce vezi in realitate cu ce e in planuri? E mult asta, sd stii, pentru cd nicio
gardul chiar acolo unde ar trebui sd fie? E bine sd verifici, pentru cd sigur nu vrei sa banca nu finanteaza locuinte
cumperi odatd cu casa si disputele vechi cu vecinii ale fostului proprietar.” modificate ilegal.”

“Este conectatd la toate utilitatile (apd, electricitate, gaze, canal)? Are centrald proprie, de imobil, sau este conectata la reteaua
comuna? Cat sunt costurile de intretinere? Sunt restantieri? Ce valoare au restantele? Nu de alta, dar nu ai vrea sd te trezesti fara
apd caldd si caldura in mijlocul iernii pentru cd vecinii nu Tsi platesc intretinerea.”

“Si, cel mai important, simti cd ai putea fi fericit acolo? Si mai ales simti ca ai putea fi fericit acolo siin 5, 10, 15 ani?
Daca nu raspunzi “da” cu toatd inima, nu o cumpara.”

2. Ce conteaza cand o cumperi.

.\nb. SA FACI ALEGERILE CORECTE. PENTRU AZI Sl, MAI ALES, PENTRU VIITOR.

Daca ai raspuns “da” si stii clar cd asta este casa pe care o vrei, hai sd vedem ce conteazd in etapa in
care 0 cumperi.

Urmeaza o serie de alegeri. Dintre ele, doua sunt extrem de importante:

1. Ce banca alegi sa iti devina partener pentru 10, 20, sau chiar 30 de ani?
2. Ce parametri stabilesti pentru creditul ipotecar pe care il iei?

Sa vorbim un pic despre asta.
Desi fundamental toate bancile functioneaza dupd aceleasi reguli generale, exista diferente intre ele.
De aceea conteaza sd iti aleg| cu atentle banca. Nu iti baza alegerea doar pe ce ai auzit. Alege cateva

banci de care te simti mai apropiat saU cu care ai deja relatie, afld conditiile de creditare, cere oferte
si compara-le.

Ca sa iti fie mai usor, uite mai jos cele mai importante criterii de care trebuie sd tii cont.

Suma maxima pe care o poti

Perioada de creditare imprumuta, tindnd cont de Valoarea avansului
veniturile tale




Toate costurile aferente e o
A e itului. di ertele speciale pe care o
Valoarea dobanzii creditului, dincolo pecia e pe ce Costul asigurarilor
anuale efective derata fiecare banca le are in obligatorii
(de exemplu: comision momentul respectiv
de analizd dosar)

Avantaje pe care le poti avea daca iti iei mai multe produse sau accesezi mai multe servicii
de la aceeasi banca

Dacd vrei sa ceri o oferta si de la noi, si ne-am bucura mult sd fie asa, tot ce trebuie sa faci este sa
accesezi site-ul www.unicredit.ro si sa completezi formularul, iar unul dintre colegii nostri te va
contacta in cel mai scurt timp.

Sau poti s& ne faci o vizitd intr-una dintre sucursalele noastre. impreund cu consultantul dedicat tie vei
trece prin toate detaliile produsului nostru si prin toate lucrurile care conteazd ca sa poti face cea mai
buna alegere pentru tine. De exemplu:

o DOBANDA FIXA SAU VARIABILA?

O dobanda fixd iti ofera certitudinea cd rata ta va fi aceeasi pe 0 anumita perioadd, sau chiar pe
toatad perioada creditului. O doband3 variabil3 poate scidea pe parcurs sau poate creste, in functie
de evolutia indicilor de referintd, si nu de bunul plac al bancii (e bine sa stii astal). Rata ta poate
alterna, poti avea fie o ratd mai mic3, fie mai mare.

 PE CE PERIOADA IEI CREDITUL?

O perioada scurta de timp Tnseamnd automat o rata lunara mai mare. Partea bund este ca termini
de rambursat creditul mai repede. Partea mai putin buna este ca o rata mare pune destul de multa
presiune pe bugetul tdu. lar daca in timp vei trece printr-o perioadda mai dificila financiar, e
important sa stii cd poti sa iti pldatesti rata. O perioada lunga de timp inseamna o ratd lunara mai
mica.
« CUM SA Al COSTURI MAI MICI.
Sunt mai multe modalitati. De exemplu, daca iti aduci salariul la UniCredit Bank si inchei o asigurare
de viatd poti beneficia de costuri mai mici la credit. Plus cd iti va fi mult mai comod sd platesti rata
lunar.

Un alt mod simplu de a iti micsora costurile totale este sa rambursezi anticipat creditul. La UniCredit
poti rambursa anticipat fara costuri suplimentare, integral sau partial.

Fireste, scenariul ideal, cel n care ai cele mai mici costuri este acela in care dai un avans cat mai

mare posibil si imprumuti mai putini bani de la bancd, pe o perioada cat mai scurta de timp.
O perioada lunga de timp inseamna o ratd lunara mai mica.

« DE CE ALTE COSTURI TREBUIE SA MAI TII CONT.

Ca safti poti planifica mai bine bugetul initial, iti ldsam mai jos o serie de cheltuieli care cu siguranta
vor aparea in procesul de achizitie a casei. Conteazd sa stii de ele ca sd nu te prinda nepredadtit.



- Taxe si onorarii notariale pentru autentificarea contractului de vanzare, ipotecii imobiliare si ipotecii
pe chirii (daca este cazul)

- Publicitate garantii mobiliare in RNPM

« Cheltuieli cu asigurarea de viata (daca este cazul si optezi pentru aceasta)
« Cheltuieli cu asigurarea imaobilului

« Costul raportului de evaluare a imobilului

« Costuri de renovare

« Costuri legate de racordarea la utilitati (acolo unde este cazul)

« Costul cu agentia imobiliard (acolo unde este cazul)

Si nu in ultimul rand, costul petrecerii de casa noud. Nu de alta, dar dupa ce ai trecut prin tot procesul,
ti-ai raspuns la toate intrebadrile, ai cantdrit fiecare decizie si ai facut toate alegerile, o petrecere cu
enerdia pozitiva pe care o aduce e, cum zice englezul, “a must”.

3. Ce conteaza dupa ce e a ta.

@ SA TE BUCURI iN LINISTE DE EA. SI SA FII FERICIT ACASA.

Dupa petrecere, dar nu chiar a doua zi, mai sunt cateva lucruri pe care trebuie sa le faci. Nu sunt
cele mai pldcute, dar le faci o singurd data si dupa aceea poti sda te bucuri in liniste de noua ta
casd. Sa depui declaratia fiscald la Directia de Impozite si Taxe Locale n a carui raza teritoriala
de competenta se afla clddirea. Ai la dispozitie 30 de zile de la data n care ai dobandit casa, iar
impozitul pe cladiri il platesti incepand cu data de 1 ianuarie a anului urmator. Sa treci toate
contractele utilitatilor pe numele tau. Gasesti informatiile necesare pe site-urile furnizorilor. Nu
uita sa ai pregatite copii ale noului act de proprietate si o copie a actului tau de identitate.

in mare, acestea sunt cele mai importante etape prin care trece oricine care vrea s3 isiia 0 casa. Dupd
cum spuneam, este un proces. Nu e cel mai usor, nu e cel mai scurt, nu e cel mai previzibil, dar la
capatul lui vei fi acasag, la casa ta.

Conteaza sa i dai timp, sda ai rdbdare, sd acorzi atentie fiecdrei etape si, mai ales, conteazd sd ai langd
tine un partener care sd te inteleagd, sd te sfatuiascd si sd te ajute sa faci cele mai bune alegeri.

Noi, UniCredit Bank, suntem nu doar pregatiti, dar ne si dorim foarte mult sa fim acest partener. Asa cd,

dacd esti gata sa incepi, hai sa vorbim.

UniCredit Bank.
Banca pentru lucrurile care conteaza.



ACUM CA STII DEJA CE ITI DORESTI DE LA CAMINUL TAU, E TIMPUL SA
COMPLETEZI DOCUMENTUL DE MAI JOS BIFAND PREFERINTELE TALE
PENTRU A TE AJUTA IN PROCESUL DE SELECTIE.

OBLIGATORIU AR FI UN AVANTAJ NU E NECESAR

Apartament in
complex rezidential

Facilitati in vecinatate

' Statii transport urban

.............................................................................................

Bulevard sau strada
linistita

Magazine, piata,
centru comercial

............................................................................................

............................................................................................

.............................................................................................

.............................................................................................

. Altele: madazin non-
stop, farmacie, etc.

.............................................................................................

' Sa fie In apropierea
. locului de munca



OBLIGATORIU AR FI UN AVANTAJ NU E NECESAR

Intrare / scara care
arata bine

in interior

Numar dormitoare

.............................................................................................
............................................................................................

.............................................................................................

Mai multe bai /
Grupuri sanitare

.............................................................................................

............................................................................................

incélzire / Central
proprie

Locuinta mobilata si
utilata
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